Kopciuszek nad Mottawa

Firma Gray International przygotowuje nowe wizje gdanskiej
Wyspy Spichrzow

Gdanska Wyspa Spichrzéw doczekata sie rekordowej ilosci projektéw
zabudowy, ktdre pozostaty wytacznie na papierze i twardych dyskach
komputeréw. Na zaproszenie firmy Gray International piec
renomowanych pracowni architektonicznych 2z Polski i zagranicy
przygotowato kolejne koncepcje. Czy ktéras z nich ma szanse
realizacji?

O ile przed wiekami potozona w centrum Gdanska Wyspa Spichrzéw na
rzece Mottawie tetnita zyciem - tu staty spichlerze z towarami, ktére
potem tadowano na statki - o tyle pechowy okres zaczat sie po II
wojnie Swiatowej. Wiadze poswiecity wiele czasu i pieniedzy na
przywrdcenie Swietnosci miasta, ale pominety wyspe. I tak Wyspa
Spichrzow pozostata jedyng nie odbudowang czesciq gdanskiego
centrum. Pomysty do kosza.

Szczegbétowy plan zabudowy sSrédmiescia miasta, w tym Wyspy
Spichrzow o powierzchni ok. 30 ha, zostat przygotowany na wiosne
1962 roku. Jesienia tego samego roku architekci pokazali
gdanszczanom swoje pomysty na centrum. CzesS¢ koncepcji przybrata
murowane ksztatty. Koncepcje dotyczace wyspy nigdy nie zostaty
wprowadzone w zycie. Taka sama historia powtarzata sie podzniej
jeszcze kilka razy (w latach 70., 80. i 90.). Wszystkie propozycje
przygotowane na deskach kreslarskich w Polsce i zagranicg pozostaty w
miejskich archiwach, a na wyspie panowat coraz wiekszy planistyczny
chaos: odbudowano kilka spichrzéw, powstaty biurowce ZUS i
Samopomocy Chtopskiej, kontrowersyjny hotel Novotel, zas w starych
barakach ulokowaty sie magazyny. Dodatkowym nieszczesSciem tej
czesci Gdanska byto poprowadzenie przez nig tzw. trasy warszawskiej -
ul. Podwale Przedmiejskie - ktéra utrwalita podziat wyspy na czesc
potnocng potozong blizej Gtdwnego Miasta oraz potudniowag znacznie
mniej atrakcyjna.

- Mam wrazenie, ze ten podziat tak sie zadomowit w gtowach wielu



obserwatorow, ze zapomnieli o tym, ze wyspa to rowniez jej
potudniowa czesS¢, a przede wszystkim, ze Wyspa Spichrzow jest
integralng czescig miasta - mowi Ryszard Lesniewski, prezes firmy
Gray International, ktéra podjeta jeszcze jedng prébe wykreowania
spdjnej wizji dla tego obszaru, a co wazniejsze ma ambitny plan
wprowadzenia jej w zycie. Jego efektem jest pie¢ projektow
urbanistycznych przygotowanych przez renomowane pracowanie
architektoniczne z Polski (Alter Polis oraz Bulanda Mucha), Niemiec
(Astoc), Wielkiej Brytanii (Chapman Taylor) i Francji (Fiszer Atelier
41). Francuzi wykonuja kawat dobrej roboty i...

Prezentacja prac, ktéra miata miejsce 25 Ilutego w gdanskiej
filharmonii, byta owocem warsztatow architektonicznych
zorganizowanych przez Gray'a jesienig 2005 roku. Te z kolei sg
efektem analiz i studidw wyspy prowadzonych przez firme przez wiele
lat, praktycznie od 2000 roku. - Wowczas przyjechaliSmy z Paryza
reprezentowa¢ Nexity. najwiekszg francuskg firme zajmujacg sie
dziatalnoscia deweloperskg i inwestycyjna. Jej specjalnoscia na
"domowym" rynku jest rewitalizacja i restrukturyzacja centréw miast -
mowi Ryszard Lesniewski. - Nexity postanowito rozpoczac¢ dziatalnos¢ w
Polsce, a jednym z pomystéw byto zagospodarowanie potudniowej
czesci Wyspy Spichrzéw (ok. 22 ha - przyp. red.). Francuzi po prostu
zakochali sie w tym terenie!

Rozpoczety sie rozmowy z wiadzami Gdanska, ktérym przedstawione
zostaty wstepne propozycje dotyczace wyspy. Urzednikom spodobaty
sie na tyle ze postanowili zawrze¢ z inwestorem umowe o diuzszej
wspotpracy. Porozumienie miato zosta¢ podpisane w 2002 roku. - Wraz
z Nexity wykonaliSmy wtedy kawat dobrej roboty bo udato nam sie
przekona¢ wiladze miasta. ze mozna rozwigza¢ problem wyspy ale
wymaga to wieloletniego wspotdziatania podejmowania
odpowiedzialnych decyzji, ktoére nie mogtyby by¢ zmieniane po
zakonczeniu kadencji jednej opcji politycznej - wspomina prezes Gray
International. ...wracaja do domu.

Ostatecznie firma Nexity, porozumienia nie podpisata na skutek
probleméw finansowych jej wiascicieli, koncernu Vivendi, ktory
zadecydowat o wycofaniu swojej spotki nie tylko z Polski ale takze
innych krajow europejskich. Strong dokumentu, ktéry przyjat forme
listu intencyjnego i zostat parafowany w pazdzierniku 2002 r., zostaty
zas spotka Gray wraz sopockim deweloperem NDI, Gdansk oraz skarb



panstwa reprezentowany przez wojewode po- morskiego. Dwa ostatnie
podmioty sg wiascicielami ok. dwodch trzecich terenéw potudniowej
czesci wyspy. Reszta nalezy do prywatnych witascicieli.

List o wspdtpracy podpisano na dwa lata i przedtuzono go na kolejne
dwa w czerwcu 2004 roku. Zgodnie z jego ustaleniami Gray oraz NDI
na wiasny koszt mialy przygotowaé¢ projekt urbanistyczny,
inwestycyjny i finansowy zabudowy Wyspy Spichrzéw. W zamian za to
wiadze Gdanska obiecaty nie sprzedawac nalezacych do siebie
nieruchomosci i aktywnie uczestniczy¢ w przedsiewzieciu. Jezeli zas w
wyniku wspotpracy powstatby obiecujgcy biznesplan, pojawiliby sie
zainteresowani inwestorzy, a miasto .,odnalaztoby swdj interes", to
wszystkie strony podejmg niezbedne dziatania do uruchomienia
inwestycji. Zdaniem Ryszarda Lesniewskiego jednym z owych dziatan
powinno by¢ wuchwalenie przez Rade Miasta nowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Wyspy Spichrzow, ktéry
uwzgledniatby nowe koncepcje zagospodarowania terenu. Po cichu

O firmie, nie mowiac o jej pracy, byto cicho w lokalnych i krajowych
gazetach. Nawet niektorzy urzednicy gdanskiego ratusza do niedawna
nie mieli pojecia o jej istnieniu. Gtosniej o spotce Gray zrobito sie
jesienig przy okazji duzego projektu handlowo rozrywkowego Felicity w
Lublinie, ktéry realizuje jako inwestor zastepczy dla austriackiego
funduszu inwestycyjnego Meinl European Land oraz planow budowy
obiektu handlowego Idylla we Wroctawiu.

Gray nie marnowat swojego czasu w Gdansku. Firma przeprowadzita
szereg badan wart setki tysiecy euro, w tym m.in. analizy dotyczace
mediow na wyspie i ich mozliwosci obstugi nowych budynkdéw. Niestety,
wyniki pokazaty, ze zaopatrzenie w media to wielki problem Wyspy
Spichrzéw, z ktérym miasto bedzie sie musiato zmierzy¢ kosztem
nawet kilkuset milionéw ztotych.

- W trakcie prac doszlismy do wniosku, ze zajmowanie sie wytgcznie
potudniowg czescig wyspy bytoby duzym btedem, bo tylko wzmocnitoby
istniejacy podziat tego terenu - moéwi

Ryszard Lesniewski. - ZaczeliSmy wiec zastanawiac sie jak przywrocic
wyspie jednos¢, jaki powinna mieé charakter, jakie funkcje powinna
spetnia¢ i jak zaproponowac¢ zmiany do planu zagospodarowania
przestrzennego, zeby wyspa mogia odzyska¢ nalezng jej range. O
pomoc w znalezieniu odpowiedzi na te pytania poprosilismy piec



naszym zdaniem najlepszych europejskich zespotéw architektonicznych
zajmujacych sie projektami typu "waterfront". Szkice na cyfry

Architekci z pracowni Bulanda Mucha, Fiszer Atelier 41, Alter Polis,
Chapman Taylor oraz Astoc dostali nietatwe zadanie opracowania
koncepcji urbanistycznych dla catej Wyspy Spichrzéw majgc w pamieci
istniejacy plan zagospodarowania przestrzennego, historie i znaczenie
miejsca. Uczestnicy warsztatow dostali rowniez wyniki analiz gruntéw,
infrastruktury, podktadow geodezyjnych itp.

Wizje architektdw sg rdozno- rodne i ciekawe. Kazda z nich kfadzie
nacisk na modng na Zachodzie zabudowe wybrzezy (tzw. waterfront
projects). Jak dowiedzieliSmy sie od Ryszarda Lesniewskiego,
najciekawsze pomysty architektéw wybrane wspdlnie przez wiadze
Gdanska i Gray'a na zasadzie konsensusu, wejdg do ostatecznego
projektu zagospodarowania wyspy. To on zostanie poddany pod ocene
gdanszczan. - Liczymy na to, ze finalna koncepcja zacheci rajcow do
wprowadzenia niezbednych zmian do lokalnego planu
zagospodarowania przestrzennego, co nam z kolei pozwoli sfinalizowac
negocjacje z instytucjami finansowymi - informuje R. Le$niewski.

Prezes Gray'a twierdzi, ze znalazt juz inwestoréw zainteresowanych
realizacjg projektow na Wyspie Spichrzow. I to ze wspdipracy z nimi
Gray chce czerpac korzysci jako inwestor zastepczy. Miasto na tak

Na prezentacji pomystéw architektow goscit obecny prezydent Gdanska
Pawet Adamowicz, ktéry po raz kolejny zapewnit o poparciu dziatan na
rzecz rewitalizacji Wyspy Spichrzéw. Byli rowniez inwestorzy
hiszpanscy z firmy Martinsa Grupo Inmobiliaria. Deweloper ten posiada
dwie dziatki w pétnocnej czesci wyspy, w sumie ok. | ha i ma na nie
witasny pomyst, niekoniecznie zgodny z koncepcjami stworzonymi pod
patronatem Gray'a (ktore rdéwniez obejmujg tereny Hiszpandw).
Pomimo tego Ryszard Lesniewski jest przekonany, ze jego praca nie
pojdzie na marne i zostanie doprowadzona do konca. Jest bardzo
cierpliwy i bedzie dgzyt do celu tak, jak to robi od momentu przyjazdu
do Polski w 2000 r.

[ramka] Wyspa Spichrzow

Od XIII w. dzielnica przemystowa z licznymi spichrzami Wyspg stata sie
w 1576 po przekopaniu kanatu Nowej Mottawy. Stanowita zaplecze
magazynowe portu gdanskiego na Mottawie. W szczytowym okresie



jego rozwoju - w XVIII w. -stato na niej ponad trzysta budynkéw
magazynowych o konstrukcji szkieletowej, niektére miaty dekorowane
szczyty. Pod koniec XIX w. postanowiono je przystosowac¢ do funkcji
mieszkalnych i ustugowych. Przebudowano obie pierzeje (potudniowg i
potnocng) ul. Stagiewnej, prowadzacej od Bramy Zielonej do Bramy
Stagiewnej i bedacej przedtuzeniem Drogi Krolewskiej (ul. Dtuga, Dtugi
Targ). Nowa zabudowa byla na ogot przyzwoitej klasy, najbardziej
okazate - neorenesansowe- budowle zamykaty obie pierzeje od strony
Zielonej Bramy. Pod koniec ostatniej wojny Wyspa Spichrzéw zostata
doszczetnie zniszczona.

Stojgce na wyspie nowe budynki majgq charakter prowizoryczny.
Wyjatkiem jest ul. Stagiewka - na poczatku lat 90. zbudowano na niej
ciag stylizowanych kamieniczek

(Zrédto: ,Gazeta Wyborcza”)



